. RUMARIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 99357 din 13.10.2025

CEI}T}FICAT DE URBANISM

Nr. J2EA.... din {6 49: 2025

in scopul: - inchiriere spafiu cu suprafata de 303,44 mp, situat in str.Albert Berger nr.10, pentru
desfasurare activitati alimentatie publica;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar Lazany Gabriel, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-N&s&ud, municlplul Bistrifa, localitate componenta Bistrifa, cod postal
..... , Plata Centrald, nr. 6, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. , telefonfax 0283223923, e-mail
www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr. 989357 din 13.10.2025,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Bistrita-N&s&ud, municipiul Bistrita, localitatea
componenta Bistrita, , cod postal ..... , Strada Albert Berger, nr. 10, bl. ....., sc. ..... ; Bt , ap.
..... , Cartea funciara nr. 87747 nr. caditopo 97747, cad.97747-C1

( in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata

§ ;” orin Hotérdrea Consiliului Local Bistrifa nr. 136/2013, HCL nr.184/2018, HCL nr.207/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobile- Centrul Cultural Municipal "George Cosbuc" in regim de indltime D+P+1E si teren (curti
constructii) Tn suprafatéd de 2.382 mp, situate in intravilanul Mun. Bistrita, loc. component Bistrita-
conform PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2014, prelungitcu HCL nr.184/2018 si HCL
nr.207/2023, proprietate a Municipiului Bistrita (domeniul public)- conform Cf nr.97747,;
- conform Planului Urbanistic Zonal “Zona construité protejata a Municipiului Bistrita” aprobat prin HCL
nr.73/07.04.2008, imobilul- teren si constructie- este situat in incinta ansamblului urban fortificat al
Municipiului Bistrita, subunitatea istoricd de referintd SIR 23a, cladirea fiind inscrisd in Lista
monumentelor istorice 2015 ca monument istoric, avénd codul BN-1l-m-A-01449;

{ 2. REGIMUL ECONOMIC:

: ( - folosinta actualé: Centrul Cultural Municipal "George Cogbuc” in regim de inal{ime D+P+1E si teren
(curti constructii) in suprafatd de 2.382 mp, situat in str.Albert Berger nr.10;
- destinatie: conform PUG al Municipiuiui Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 i HCL nr.207/2023, imobilul este situat Tn intravilanul Mun. Bistrita, loc. components
Bistrita, UTR 1- subzon& care se va edifica in baza unui PUD- conform PUZ Centru istoric. Utilizari
admise: pentru SIR 23a se mentine obligatoriu functiunea existentd de Casa municipald de cultura;
sunt permise numai acele funcfiuni conexe existente si de teras; etc. Utilizari interzise: incompatibile
cu statutul de zona protejatd; functiunea de locuire, etc.
- zona A de impozitare- conform HCL nr.144/2014;

Tntocmit%gg Mariana
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3. KEGIMUL | EHNIC

nr.184/2018, HCL nr.207/2023 $i RLU aferente

- conform cu prevederile docum. de urbanism in vigoare, imobilul- teren $i constructie- inscris in Cf
nr.897747 este situat in intravitanul Mun. Bistrifa, loc. componentd Bistrita- UTR 1- subzon centralad
aflatd in incinta ansamblului urban fortificat aj Mun. Bistrita- conform PUZ “Zona construit3 protejata a
Municipiului Bistrita” aprobat prin HCL nr.73/2009 Utilizari admise: pentru SIR 23a se mentine
obligatoriu functiunea existentd de Casj Municipald de culturd; sunt permise numai acele functiuni
conexe existente si de terasa. Imobilyl este racordat la utilitati publice: apa- canal, energie electrics,
9aze naturale, - accesul se realizeazs pe accesul existent,

- Reglementarile specifice nr.99.679/14.10.2025 privind interventiile in centry istoric al Mun, Bistrita la
imobilul din str, Albert Berger nr.10, intocmite de Compartimentul Monumente, anexate, fac parte
integranta din prezentul certificat de urbanism;

- eventualele lucrari de construire Seé vor putea realiza numai in baza obtinerii unei autorizatii de
construire si cu respectarea tuturor prevederile PUZ "Zona istorica protejatd a Municipiulyi Bistrita"
aprobat prin HCL nr.73/2009, precum $i alte reglementari in vigoare specifice obiectivului:

- pentru construire/alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism:

Prezentul certificat de urbanism POATE Fi utilizat in scopul declarat pentru: - inchiriere spatiu
Cu suprafata de 303,44 mp, situat in str.Albert Berger nr.10, pentru desfagurare activitati
alimenta;ie publicé;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU)| DE URBANISM: In scopul elaboririi
documentatiei pentruy autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare
- Solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nésaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia Justitie, a Directivei 85/337/CEE
$i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea

desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulyi de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opliunilor publicului $i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii-

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularyl are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvats,

In urma evaluarii initiale a notificarii priving intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea Ccompetenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluari
impactului asupra mediului $i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentry autorizarea executrii

lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dup3 emiterea certificatulyi de urbanism orj Pe parcursul derularii procedurii de

evaiuare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorit&tii administratiei publice competente.,

/
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urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra i obiluluyi

legalizats);

%}documentatia tehnica-D.T dupd caz,(dous exemplare originale), identice.
DTAC O btoe O oraD,

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane st infrastructura (copie).

alimentare cu ap3 gaze naturale O Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie
L] canalizare d telefonizare Directia de infrastructurs Si
servicii Bistrita
O alimentare cu energie electrici O salubritate Drumurile Nationale
transport urban Acord Asociatia de Proprietari [} Drumuri Judetene
Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrifa

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind,
Securitatea la incendiy O protectia civila O sédnitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
aceslora (copie):

Inspectoratul Jud. in Oeian vizat OCPI actualizat O Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exempiar original):

verificator O studiu geotehnic O Ministerul Culturii

Studiu de insorire

O Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente say in imediata lor vecinatate - $i numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentry protejarea acestora - pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum $i In cazul amplasdrii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
€) punctul de vedere/actyl administrativ a| autoritati competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie): - nu este cazul
Prezentul certificat de rbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

CA
Ri SECRETAR ENERAL,
Q Floare
Achitat taxa de 9,08 fe|, conform chitante nr. scutit conform Ll(egli Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis soipftddidivi direct/prin-posts la data de (6.0 Za..



——

in contormiale cu preveaene LEQIt Nr. DU/ 199 4 pPriving autorizarea executarni iucrarios ge consuuc,

republicatd, cu modificarile $i completariie ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatut de urbanism

deladatade . ... .. . . pandladatade ... .

Dupé aceasts data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obting, in

conditiile fegii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitati ...
Achitat taxade ... .. . - lei conform chitanteinr ...
Transmis solicitantului la data de e dirgCprin posta |

SECRETAR GENERAL,



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
ARHITECT SEF

SERVICIUL MONUMENTE ISTORICE
NR . 99679/ 14.10. 2025

Reglementiri specifice ;
privind interventiile din centrul istoric al municipiului Bistrita,
Str. Albert Berger, Nr.10

A. Scurt istoric

Imobilul cu numarul 10 din strada Albert Berger este cunoscut azi cu
numele — Palatul Culturii »George Coshuc” Bistrifa dar in secolul al XIx
avea numele de Gewerbeverein (Casa Asociatiei Meseriagilor). Constructia
realizatd in anul 1895 este inregistrata in Lista Monumentelor Istorice 2014 cy
codul BN-ll-m-A-01449. Clidirea amplasata pe santul fortificatiei medievale in
vecinatatea fostei Portite a Broastelor ocupa o parceld cu axul lung paralel cy
zidul de incint3. Este o constructie pe trei niveluri (S+P+1) de plan dreptunghiular
compact, realizatd dupa planurile arhitectului vienez Pay/ Brang, cu fatade pe
toate laturile. Fatada principald situatd pe latura de est, simetrica, are partea
centrald intr-un rezalit subliniat de frontonul triunghiular $i scara de acces
marginitd de balustrada din fier sustinutd de cate doi stalpi de sectiune
rectangulard. La nivelul parterului rezalitul are trei deschideri incheiate in partea
superioara in arc semicircular, ugi cu doud canaturi gi supralumina, cu tdmplaria
modernizata. La nivelul etajului este amplasat un balcon cu balustrada din stalpi
si balustri, spre care se deschide usa flancatd de ferestre tripartite de forms
dreptunghiulara inalts, deschiderile in alternanta cu pilagtri.

1

1;_?,,



Parterul este organizat in jurul sélii de Spectacole, precedatd pe vest de un
vestibul din care o scar3 conduce Ia intrarea in sald si dous scari laterale la etajul
cladirii. Coridoare longitudinale flancheazs la parter si etaj laturile salii. Sala de
Spectacole are peretii ritmati de pilagtri cu capiteluri compozite si la etaj de
balcoanele cu parapete decorate cu motive geometrice si vegetale, reluate si
deasupra scenei. Acoperisul principal, mansardat este incoronat de un edicul
prismatic masiv cu lucarne circulare, iar acoperisul turnuletelor se termina in
forma de bulb.

La nivelul demisolului, in partea vestica a imobilului, este amenajat si
functioneaza un spatiu de alimentatie publica cu acces din curtea posterioara
amenajata ca gradina de vara. Incinta mai contine 2 pavilioane cu nivel parter-
constructii provizorii — care cuprind spatii anexe necesare zonei de alimentatie
publica (bucatarie, bar, grupuri sanitare, birouri, vestiare, depozite)

B. Reglementari privind interventiile

intocmirea de acte notariale in scopul inchirierii imobiluluj - constructii si
teren, cu destinatia de alimentatie publica este posibil.
Orice interventie la imobilul cu numérul 10 din str. Albert Berger, Bistrita se
va face printr-un proiect avizat de Ministerul Culturii prin Directia Judeteana
pentru Cultura Bistrita Nasaud, cu respectarea prevederilor legale.

Consilier Consilier
Arh. Bungérdean Cristina
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita

CP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

L, PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 97747 Bistrita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. cerere 35184

Ziua 27

Luna 05

Anul 2026
Cod verificare

10883551

oA

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str ALBERT BERGER, Nr. 10

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97747 2.382 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 97747-C1 Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1884 mp; S. construita
Bistrita, Str ALBERT BERGER, Nr. 10 |desfasurata:4527 mp; Centrul Cultural Municipal "
GEORGE COSBUC" (sediu administrativ, sald spectacole si
dependinte, spatiu alimentatie publicd, centru de
comanda ALA la demisol), in regim de inaltime D+P+1E,
edificat in anul 1895 si reabilitat in anul 2016.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14451 /12/03/2025

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 7, din 12/03/2025 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ _nr. 131,
din 20/07/2023 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 248, din 18/12/2024 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Normativ nr. 527, din 02/06/2010 emis de Guvernul Roméaniei; Act
Administrativ_nr. 22957, din 10/03/2025 emis de Municipiul Bistrita;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, domeniul public
OBSERVATII: adus din CFE 55442
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, domeniul public
OBSERVATII: adus din CFE 55442
B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE AL ALl
1) CENTRUL CULTURAL MUNICIPAL GEORGE COSBUC BISTRITA
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 97747 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
97747 2.382
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

28754

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti. |\ paA | 2.382 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie < ;

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

constructii S. construita la sol:1884 mp; S. construita
administrative si desfasurata:4527 mp; Centrul  Cultural

i Municipal " GEORGE COSBUC" (sediu

Al.l 97747-C1 speiEl eulturale 1.884 Cu acte|administrativ, sald spectacole si dependinte,

spatiu alimentatie publica, centru de comanda
ALA la demisol), in regim de inaltime D+P+1E,
edificat in anul 1895 si reabilitat in anul 2016.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit o= (m)
1 2 5.924 2 3 7.23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 97747 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
3 4 2.325 4 5 3.853
5 6 8.305 6 i 3.823
7 8 2.49 8 9 7.215
9 10 5.558 10 11 64.336
11 12 2.841 12 13 3.352
13 14 1.283 14 15 0.973
15 16 1.43 16 17 1.48
17 18 1.227 18 19 1.112
19 20 5.267 20 21 0.68
21 22 8.39 22 23 0.683
23 24 5.27 24 25 1.111
25 26 1.44 26 27 1.482
27 28 0.642 28 29 3.153
29 30 0.305 30 31 1.516
31 32 34.886 32 33 12.499

33 1 18.19

*k Lungimile segmentelor sunt determinate Th planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevéazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/05/2026, 15:51

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro .
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